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§ 1 Przedmiot najmu

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest dzierzawcy obiektu Krytej Ptywalni w Miechowie przy
ul. Marii Konopnickiej 4 i na mocy umowy dzierzawy nr GLK/134/2013 z dnia 30.08.2013 r.
zawartej pomigdzy Gming Miechéw, a Centrum Kultury i Sportu w Miechowie oraz aneksu nrl
zdnia 21.10.2013 r., uprawniony jest do podnajmu pomieszczen przedmiotu dzierzawy.
Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal usytuowany w obiekcie, o ktérym mowa w ust.1
na poziomie 1 budynku, o powierzchni 135m? wraz z zapleczem o powierzchni 25m?, tylko do
celéw nastepujacej dziatalnosci: sitownia damsko-meska lub plac zabaw dla dzieci/miodziezy -
bez mozliwosci prowadzenia dziatalnoéci gastronomicznej w lokalu, a Najemca zobowiazuje sie
do zaptaty czynszu i innych optat na warunkach okresionych w Umowie.

Przekazanie przedmiotu najmu Najemcy przez Wynajmujgcego nastapi na podstawie protokotu
przekazania, stanowigcego zatacznik nr 1 do umowy.

Dokumentacja fotograficzna przekazywanego Najemcy lokalu stanowi zatacznik nr 2 do
umowy.

§ 2. Stan i wyposazenie lokalu — prawa i obowiazki Stron

Wynajmujacy zapewnia, ze przedmiot umowy jest zaopatrzony w wymagane instalacje oraz sg
zamontowane odrebne liczniki mediow dla w/w instalacji. Do przedmiotowych instalacji zalicza
sig: elektrycznos¢, wodg i kanalizacje oraz instalacje gazowa. Inne instalacje potrzebne do
prowadzenia dziatalnosci w lokalu Najemca wykona na wiasny koszt po uprzednim pisemnym
poinformowaniu Wynajmujacego. Wszelkie zmiany dotyczace instalacji elektrycznej wodno-
kanalizacyjnej oraz gazowej, Najemca wykona na wiasny koszt po wczesniejszym pisemnym
poinformowaniu wynajmujacego i ustaleniu zasad bezpieczenstwa przy dokonywaniu zmian
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zawiadomienia o przeniesieniu dotychczasowy Wynajmujgcy przestaje by¢ strong
Umowy, a staje sie nig nowy wynajmujacy).

§3 Okres najmu, przestanki wypowiedzenia

[1] Niniejsza umowa zawarta zostaje na czas okreélony trzech lat, z terminem obowigzywania od
dnia jej zawarcia

[2] Najemca zobowiazuje sie do otwarcia wynajmowanego lokalu i prowadzenia w nim
dziatalnosci tylko w dniach i godzinach otwarcia oraz funkcjonowania Krytej Plywalni przy
ul. M. Konopnickiej 4 w Miechowie.

[3] Wynajmujacy ma prawo wypowiedzieé umowe najmu bez zachowania terminéw
wypowiedzenia w przypadku, gdy:

[al Najemca zalega z zaptat czynszu lub optat za media, za co najmniej dwa petne okresy
pfatnoéci. W takim przypadku Wynajmujacy udzieli Najemcy dodatkowego
miesigcznego terminu do zaptaty zalegfosci.

[b] oddania przez Najemce przedmiotu umowy — lub choéby jego czesci — do uzywania
osobie trzeciej, a w szczeg6Inosci w razie podnajecia tegoz lokalu,

[c] uiywania lokalu w sposéb sprzeczny z umowa lub niewywigzywania sie z
postanowieri umownych, pomimo wezwania przez Wynajmujgcego do zaprzestania
naruszen

[d] w razie ustania z jakiegokolwiek powodu obowigzywania umowy dzierzawy, o ktérej
mowa w § 1 ust. 1 umowy. O zaistnieniu takiej sytuacji Wynajmujacy powiadomi
niezwlocznie Najemce w kazdy mozliwy sposéb (np. telefonicznie, faksem, ustnie).
Najemcy oswiadcza nie przystugujg mu i nie bedg przystugiwaly z tego tytutu réwniez w
przysztosci zadne roszczenia odszkodowawcze od wynajmujacego, a takse ze nie bedzie
ich dochodzit réwniez w przysztosci w jakikolwiek sposéb.

§4. Waloryzacja czynszu

[1] Strony ustalaja, ze czynsz moze byé waloryzowany kazdego roku kalendarzowego, wedtug
wyboru Wynajmujacego - poczawszy od zakoriczenia 2019 roku o wskaznik wzrostu cen to-
waréw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszany przez komunikat Prezesa GUS w Dzienniku Urze-
dowym RP "Monitor Polski", obliczany w okresach rocznych — za ostatni rok kalendarzowy.
Jezeli wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych nie zostanie podwyzszony pod-
czas danego okresu lub obnizy sig, wowczas czynsz pozostanie niezmieniony za kolejny rok
kalendarzowy. Wynajmujacy w razie dokonania indeksacji czynszu ma prawo do wystawienia
odpowiedniej faktury korygujacej za wczesniejsze miesigce danego roku kalendarzowego.
Zmiana wysokosci czynszu w oparciu o powyisze zasady indeksacji nie wymaga aneksu do
umowy lub jej wypowiedzenia i nie dotycza jej zapisy o formie umowy zastrzezonej pod rygo-
rem niewaznosci.

[2] Zasady indeksacji czynszu okreélone w § 3 ust. 5 Umowy wytgczajg mozliwosci wypowiedze-

nia wysokosci czynszu przez Wynajmujacego na zasadach okre$lonych w art. 685 k.c.
[3] Najemca prowadzi dziatalno$¢ w Przedmiocie Najmu na wiasng odpowiedzialnosé i ryzyko, z

uwagi na te okolicznos$¢ nie jest uprawniony do zadania obnizenia czynszu w wypadku
zmniejszenia przychodu z przedmiotu najmu.
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§5. Naprawy

[1] W przypadku, gdy w okresie obowigzywania umowy powstanie potrzeba naprawy lub remontu
budynku, ktére przeprowadza Wynajmujacy, Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego
udostepnienia lokalu lub jego czesci Wynajmujacemu oraz zobowiazuje sie wspotdziataé z
Wynajmujacym w czasie przeprowadzania naprawy lub remontu.

[2] W przypadku, gdy z winy Najemcy powstang szkody w budynku lub w lokalu, a Najemca dokona
niezbednych napraw na swdj koszt lub — weditug wyboru Wynajmujacego - zwréci koszty takich
napraw Wynajmujgcemu.

[3] Najemca bez pisemnej, uprzedniej zgody Wynajmujacego nie ma prawa przeprowadzac
remontu, modyfikacji ani adaptacji przedmiotu najmu lub jego czesci.

[4] Najemca jest zobowigzany na wiasny koszt dokonywac niezbednych napraw i czynnosci
konserwacyjnych — w tym wymiany zuizytego o$wietlenia - wynikajgcych z biezacego
uzytkowania wynajetego pomieszczenia.

[5] Najemca zobowigzuje sie do utrzymania wynajmowanego lokalu w czystosci i porzadku.

§6.Rozliczenia

[1] Najemca zobowigzany jest do zaptaty miesiecznego czynszu w wysokosci ......... (stownie:

............... ) zlotych netto, powiekszonego o nalezny podatek VAT w obowigzujgcej stawce,
[2] Czynsz ptatny jest miesiecznie z géry do czternastego (14) dnia kazdego miesigca na rachunek

bankowy Wynajmujacego wskazany na fakturze.

[3] Rozliczenie czynszu najmu i optat za media bedzie nastepowaé dwiema fakturami:

[a] faktura z géry (pierwszego dnia kazdego miesigca) — poczawszy od ........ccceeee... r. - za
czynsz wynajetego lokalu na poziomie 1 w wysokosci .................

[b] faktura z dotu tytutem zuzycia mediéw: energii elektrycznej, wody/Sciekéw i innych,
wystawiona na podstawie comiesiecznych (ostatniego dnia kazdego miesigca) odczytéw
licznikdw zatozonych na koszt Najemcy, od dnia obowigzywania umowy.

[4] Zaptata nastepowal bedzie przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany w
wystawionych Najemcy Fakturach VAT w terminie 14 dni od daty wystawienia Faktury. Za
dzien zaptaty przyjmuje sie dziefi uznania rachunku bankowego Wynajmujacego. W razie
nieterminowej zaptaty Wynajmujacemu przystuguje prawo naliczenia odsetek ustawowych
za kazdy dzieni opdinienia.

[5] Ewentualna zmiana stawek podatku VAT ma automatyczne zastosowanie w rozliczeniach
miedzy Stronami bez potrzeby zmiany umowy.

[6] Najemca wyraza zgode na doreczanie mu faktur drogg elektroniczna.

[7] Strony zgodnie os$wiadczajg, ze Wynajmujagcemu przystuguje wylaczne i nieodwotywalne
prawo do zaliczania wszelkich ptatnosci czynionych na jego rzecz przez Najemce, bez wzgledu
na tytut pfatnosci wskazany przez Najemce - w nastepujacej kolejnosci - wedtug wyboru
Wynajmujacego - nha:

[a] naleznosci uboczne (odsetki wynikajace z opdznienia w zaptacie jakiejkolwiek
naleznosci, kary umowne itp.)

[b] koszty dochodzenia roszczen (optaty sgdowe i egzekucyjne, wydatki, koszty zastepstwa
prawnego, koszty monitéw i korespondenciji itp.)

[c] odszkodowania
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[d] koszty zabezpieczenia, opréznienia lokalu i koszty depozytu ruchomosci Najemcy
pozostawionych w Przedmiocie Najmu, w tym w ramach skorzystania przez
Wynajmujgcego z ustawowego prawa zatrzymania

[e] skiadki na ubezpieczenie obcigzajace Najemce

[f] daniny publiczne (podatki, optaty itp.)

[g] czynsz najmu

[h] media (gaz, energia elektryczna, co, odbidér odpadéw, scieki, ochrona, sprzatanie itp.

[8] Strony w powyzej uregulowanym zakresie wylaczajs we wzajemnych rozliczeniach
stosowanie przepisu art. 451 § 1 kc.

§7. Ubezpieczenie

[1] Najemca zobowigzuje sie ubezpieczyé na wlasny koszt w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej
ztytutu prowadzonej dziatalnosci i utrzymania tegoz ubezpieczenia w mocy przez okres
obowigzywania umowy do tacznej sumy gwarancyjnej ubezpieczenia 300 tysiecy PLN.

[2] Aktualna polisa ubezpieczenia Najemcy stanowi Zatacznik Nr 4 do niniejszej umowy.

§8. Zwrot przedmiotu najmu

Na koniec okresu najmu Najemca zwrdci Wynajmujacemu udostepnione przez Wynajmujacego
rzeczy oraz wynajgte pomieszczenia, w stanie opisanym w protokole przekazania, posprzatane,
z uwzglednieniem zuzycia bedacego nastepstwem prawidfowego uzywania.

Po wygasnigciu niniejszej umowy, Wynajmujacemu przystuguje prawo do zachowania ulepszen
przedmiotu najmu bez obowigzku rozliczania ich z Najemcg, a Najemca rezygnuje z wszelkich
roszczen o zwrot poniesionych na ten cel naktadéw finansowych i bedzie traktowat je jako w petni
zamortyzowane na dzien zwrotu przedmiotu najmu.

Po wygasnigciu niniejszej umowy Wynajmujacy zastrzega sobie, iz nie jest zobowigzany do
odkupienia od Najemcy sprzetu stanowigcego doposazenie przedmiotu najmu. Najemca
natomiast moze na wiasny koszt zabra¢ sprzet stanowiacy jego wiasnoéé, ktéry jest sprzetem
stanowigcym doposazenie przedmiotu najmu, o ile Wynajmujacy nie podejmie decyzji o jego
odkupieniu.

W dniu zwrotu pomieszczenia bedacego przedmiotem najmu, zostanie sporzadzony przez strony
protokét odbioru.

§ 8 Kaucja

[1] Strony ustalajg kaucje na zabezpieczenie wszelkich wierzytelnosci Wyhajmujacego wynikaja-
cych z Umowy (dalej jako ,Kaucja”) w kwocie stanowigcej réwnowartoéé jednomiesiecznego
czynszu najmu brutto zdefiniowanego w §6 ust. 1 Umowy. W terminie czternastu (14) dni od
podpisania Umowy, Najemca zobowigzuje si¢ do ztozenia na rachunku bankowym Wynajmu-
jacegonr[_]

[2] Jako wierzytelnoéci wynikajace z umowy zabezpieczone kaucja strony rozumieja roszczenia o
zaptatg: czynszu wraz daninami publicznymi (podatek VAT itp.), mediéw oraz innych optat
obcigzajacych Najemcg, odsetek, sktadek na ubezpieczenie Przedmiotu Najmu, odbioru i uty-
lizacji odpadow, sprzatania, zabezpieczenia i kosztéw depozytu ruchomosci Najemcy pozosta-
wionych w Przedmiocie Najmu, a takze kosztow sadowych i kosztéw egzekucji.
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[3] W przypadku braku terminowego zlozenia Kaucji w petnej wysokosci przez Najemce Wynaj-
mujacy bedzie miat prawo odstgpi¢ od Umowy w terminie trzydziestu (30) dni liczac od dnia

bezskutecznego uptywu terminu.
[4] Wykorzystanie $rodkéw z Kaucji moze nastgpi¢ po uprzednim wezwaniu Najemcy do spetnie-

nia $wiadczenia i bezskutecznym uptywie wyznaczonego w tym celu terminu.
[5] W razie skorzystania z Kaucji, Wynajmujacy zobowigzany jest do powiadomienia o tym Na-

jemcy i podania wysokosci srodkéw pobranych z Kaucji, zobowigzania ktére zostato pokryte
w ten sposob oraz w razie takiej potrzeby przedstawienia dokumentéw wskazujacych na wy-

sokoéc¢ swiadczenia, do spetnienia ktérego byt zobowigzany Najemca.
[6] Po kazdorazowym skorzystaniu przez Wynajmujgcego z Kaucji, Najemca zobowigzany jest do

uzupetnienia kwoty Kaucji do peinej pierwotnej wysokosci w ciggu czternastu (14) dni od
daty otrzymania od Wynajmujacego stosownego pisemnego wezwania, pod rygorem wypo-

wiedzenia umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym.
[7] Kaucja nie jest oprocentowana i podlega zwrotowi w terminie trzydziestu (30) dni od zakofi-

czenia trwania Umowy z jakiegokolwiek powodu, nie wczesniej jednak niz w terminie czter-
nastu (14) dni od dnia zwrotnego wydania Przedmiotu Najmu Wynajmujgcemu przez Najem-
ce na zasadach okreslonych w § 8 Umowy.

§ 9. Postanowienia koricowe

[1] Niniejsza umowa sporzadzona zostata w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla Wynajmujgcego i Najemcy.

[2] Niniejsza umowa moze by¢ zmieniona lub uzupetniona jedynie w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

[31 Wszelkie uprzednie ustalenia, tres¢ negocjacji, listdw intencyjnych lub porozumienia stron -
w jakiejkolwiek formie, ktdre dotyczyly przedmiotu umowy, badz warunkéw na jakich ma byé
zawarta, a nie zostaly zastrzezone w niniejszej umowie, uwazane bedg przez strony za
nieistniejgce, bez prawa powotywania sie na nie przez strony w przysztosci.

[4] W kwestiach nieuregulowanych majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

[5] Ewentualne spory wynikie na tle stosowania niniejszej umowy strony poddaja rozstrzygnieciu
przez sad wilasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

[6] Integralng czes¢ umowy stanowia zataczniki:

[a] Zatacznik Nr 1 - protokét przekazania lokalu Najemcy przez Wynajmujacego.

[b] Zatacznik Nr 2— dokumentacja fotograficzna wynajmowanych Najemcy lokali

[c] Zatacznik Nr 3 — specyfikacja doposazenia wynajmowanego lokalu przez Najemce.

[d] Zatacznik Nr 4 — Polisa OC Najemcy

[e] Zatacznik nr 5 - komplet kopii dokumentéw Najemcy, podbitych pieczecia, oraz
potwierdzonych za zgodno$¢ z oryginatem : KRS, NIP, REGON.

Wynajmujacy: Najemca:
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